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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet (MK, MK-1)

Nicht zulassig sind:

- Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen
Betatigung und Schaustellung dienen,

- Spielhallen und Wettbiros.

In allen Kerngebieten sind Wohnungen oberhalb des 1. Ober-
geschosses allgemein zulassig.

Im Kerngebiet MK-1 sind 60.000 m? der Geschossflache fur
Wohnungen zu verwenden.

Im Kerngebiet MK-1 sind mindestens 8.000 m? der fur Woh-
nungen festgesetzten Geschossflache so zu errichten, dass
diese mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert
werden kénnten.

Im Kerngebiet MK-1 sind im Erdgeschoss ausschlie3lich Nut-
zungen nach 8 7 (2) Nr. 2 und 4 BauNVO zuléssig.

Hiervon ausgenommen sind Erschliel3ungs- und Eingangsbe-
reiche, die im Zusammenhang mit den oberhalb und unterhalb
des Erdgeschosses liegenden Nutzungen stehen.

Im Kerngebiet MK-1 sind mindestens 1.000 m? Dachflache fur
eine kulturelle oder gastronomische Einrichtung mit Aussichts-
moglichkeit und Dachgarten fur die Offentlichkeit zugénglich
zu machen und zu gestalten.

Einzelhandelsbetriebe sind nur im Erdgeschoss und im
1. Obergeschoss zulassig, im 1. Untergeschoss sind sie bis
3.000 m2 Geschossflache zulassig.

DarlUber hinaus sind Einzelhandelsbetriebe im 1. Unterge-
schoss und im 2. Obergeschoss ausnahmsweise zulassig,
wenn eine Unschadlichkeit in Bezug auf strukturelle stadte-
bauliche Veranderungen in der Innenstadt fir bestehende Ein-
zelhandelsstandorte nachgewiesen werden kann.

Malfi der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

In allen Baugebieten ist eine Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl (GRZ) durch Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nicht zulassig.

Im Kerngebiet MK-1 kann die zulassige Grundflachenzahl
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer GRZ von 1,0 uberschritten werden.

§ 9 (1) Baugesetzbuch
(BauGB)

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

In Verbindung mit
(i.v.m.)

§ 7 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) i.V.m.

§ 1 (5) und (9) BauNVO

§ 1 (6) BauNVO

§ 7 (4) Nr. 2 BauNvVO

§ 9 (1) Nr. 7 BauGB

8 1 (7) und (8) BauNVO

§ 1 (7) und (8) BauNVvO

8 1 (7) und (8) BauNVO
i.vV.m.
§ 16 (5) BauNVvO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.vV.m.
§ 19 (4) BauNVO

§ 19 (4) BauNvVO
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Hohe der baulichen Anlagen

Alle Hohenangaben sind absolute MalRe bezogen auf
0,00 = 100,00 m tber Normalhéhen-Null (NHN).

Die festgesetzten maximalen Hohen (H max.) beziehen sich
auf die Oberkante des letzten raumabschlieRenden Bauteils,
bei geneigten Dachern auf die Firsthéhe, bei Flachdachern auf
die Oberkante der Dachflache.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&ude-
hohen der Gebéaudeteile mit H max. 21,00 m, 25,00 m und
30,00 m durch technische Bauteile ist zulassig, wenn die Auf-
bauten eine Hohe von 2,00 m Uber der Oberkante der Dach-
flache nicht Uberschreiten und nicht mehr als 20 % der Dach-
flache einnehmen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Geb&ude-
héhen der Gebaudeteile mit H max. 100,00 m, 120,00 m,
173,00 m und 228,00 m durch technische Bauteile ist zulas-
sig, wenn die Aufbauten eine Héhe von 5,00 m tber der Ober-
kante der Dachflache nicht Uberschreiten und nicht mehr als
50 % der Dachflache einnehmen. Ausnahmsweise ist eine Er-
hohung des Anteils der Dachflache bis maximal 65 % zul&s-
sig, wenn zusatzlich eine gestalterische Entwicklung aus der
Fassade erfolgt.

Geschossflache

Bei der Berechnung der Geschossflache sind die Flachen von
oberirdischen Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande
einzubeziehen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Kerngebiet MK-1 ist eine Uberschreitung der Baugrenze im
2. bis 5. Obergeschoss entlang der oOffentlichen Verkehrsfla-
che der GrofRen Gallusstral3e bis zu 3,50 m ausnahmsweise
zulassig.

Im Kerngebiet MK-1 ist eine Uberschreitung der Baugrenze
durch eine bauliche Verbindung der Gebaudeteile bis H max.
30,00 m durch ein Brickenbauwerk im 4. und 5. Oberge-
schoss ausnahmsweise zulassig, wenn dieses der Verbin-
dung offentlich genutzter Dachflachen nach Ziffer 1.1.6 dient
und eine Grundflache von 280 m2 nicht Giberschreitet.

Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind aul3erhalb

der Uberbaubaren Grundsticksflachen ausnahmsweise zu-
lassig.

§ 16 (2) BauNVvVO
i.vV.m.
§ 18 (1) BauNVO

§ 16 (6) BauNVO

§ 16 (6) BauNVO

§ 16 (2) BauNVO
i.vV.m.
§ 20 (3) BauNVvVO

8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.vV.m.
§ 23 (3) BauNVvO

§ 23 (3) BauNVvVO

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.vV.m.
§ 14 BauNVvO
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Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen
Stellplatze sind nur in Tiefgaragen zulassig.

Im Kerngebiet MK-1 sind Zu- und Ausfahrten von Tiefgaragen
sowie die Andienung des Einzelhandels nur in den
festgesetztem Ein- und Ausfahrtsbereich zul&ssig.

Bepflanzung von Grundsticksfreiflachen

In den Kerngebieten MK sind je angefangene 150 m? nicht
Uberbaubarer Grundstticksflache ein grofR3kroniger, standort-
gerechter Laubbaum oder zwei kleinkronige, standortgerechte
Laubbdume zu pflanzen und zu unterhalten. Vorhandene
Baume werden angerechnet.

Stadtplatz a, b, ¢, d (GroR3e GallusstralRe 10 bis 14):

Auf den Grundstticken GroRe Gallusstraf3e 10 bis 14 sind auf
der an ihren Eckpunkten durch die Buchstaben a, b, c und d
gekennzeichneten Flache mindestens 12 Baume zu pflanzen
und auf mindestens 800 m? der Grundstlcksflache eine we-
nigstens 2,50 m machtige Vegetationstragschicht aufzubrin-
gen. Ausnahmsweise kann darauf verzichtet werden, wenn
durch andere MalRnahmen ein gleichwertiger funktionaler Er-
satz hinsichtlich Kleinklima, Windkomfort, Naherholung und
Landschaftsbild geschaffen wird.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Fir neu anzupflanzende Baume sind standortgerechte Laub-
baume als Hochstamme auszuwdahlen. Die Mindestpflanz-
grolRe von Baumen betragt 20/25 cm Stammumfang. Der Min-
deststammumfang wird in 1,00 m Héhe lber der Bodenober-
flache gemessen.

Neu anzupflanzende Baume sind in Baumscheiben von min-
destens 6 m? zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Sie sind
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Fur Baumpflanzungen auf Tiefgaragen und anderen bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist in einem Radius
von mindestens 2,00 m um jeden anzupflanzenden Baum
herum eine Vegetationstragschicht von mindestens 1,50 m
aufzubringen.

Erhalt von Baumen und Strauchern

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Abweichun-
gen vom bisherigen Baumstandort von bis zu 2,00 m sind bei
Nachpflanzungen zul&ssig.

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.vV.m.
§ 12 (6) BauNVO

89 (1) Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB

89 (1) Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB

89 (1) Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB



Textteil zum Bebauungsplan Nr. 702 A2

Seite 4

9.

9.1

9.2

10.

10.1

10.2

11.

12.

13.

Dachbegrinung

Im Kerngebiet MK-1 sind alle Dachflachen von Gebauden und
Gebéaudeteilen, denen die Bestimmungen der Hessischen
Hochhaus-Richtlinie nicht entgegenstehen, zu mindestens
30 % intensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der Vegetati-
onstragschicht betragt im Mittel 45 cm.

In den Kerngebieten MK sind alle Dachflachen bis zu einem
Neigungswinkel von 15 Grad mit Ausnahme der notwendigen
Fenstertffnungen dauerhaft zu begriinen. Die Mindeststarke
der Vegetationstragschicht betragt 12 cm.

Gehrechte

Die Punkte A und B kennzeichnen den Ausgangs- und
Endpunkt einer Passage, die eine lichte Mindestbreite von
7,00 m und eine lichte Mindesth6he von 7,00 m aufweisen
muss. Die Lage der Verbindung ist zweckentsprechend zu
wahlen.

Die Flache der Passage ist mit Gehrechten zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten. Die Zugéanglichkeit fur die
Offentlichkeit ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die Punkte C, D sowie E kennzeichnen den Ausgangs- und
Endpunkt von Passagen, die eine lichte Mindestbreite von
4,00 m und eine lichte Mindesthohe von 3,00 m aufweisen
mussen. Die Lage der Verbindungen ist zweckentsprechend
zu wahlen.

Die Flache der Passagen ist mit Gehrechten zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten. Die Zuganglichkeit fur die
Offentlichkeit ist, soweit sie auRerhalb von Gebauden liegt,
dauerhaft, soweit sie innerhalb von Gebauden liegt, innerhalb
der Ublichen Geschéftszeiten zu gewahrleisten.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan

Dachgestaltung

Technikaufbauten sind in die Gebaudehille zu integrieren.
Baukdrpergestaltung

Zu- und Abfahrtsrampen sowie Zu- und Ausgange von Tiefga-
ragen und die Andienung flur Einzelhandelsflachen sind in die
Gebaude zu integrieren.

Werbeanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen
nur an der Statte der Leistung zulassig.

89 (1) Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 91 (3) Hessische
Bauordnung (HBO)

§ 91 (1) Nr. 1 HBO

§ 91 (1) Nr. 1 HBO

§ 91 (1) Nr. 1 HBO
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Standflachen fur Abfallbehéaltnisse

Standplatze fur Abfallbehaltnisse sind in die Architektur zu in-
tegrieren.

Einfriedungen

Einfriedungen gegeniber offentlichen Verkehrsflachen sind
nicht zulassig.

Anderung der Stellplatzsatzung

Die Stellplatzsatzung der Stadt Frankfurt am Main vom
01.02.2017 (Amtsblatt 2017, Seite 32) wird wie folgt geéndert:
Auf den Grundstlicken Junghofstral3e 5 bis 11, Grol3e Gallus-
stral3e 10 bis 14, Neue Schlesingergasse 10 bis 20 und Rol3-
markt 18 sind maximal 980 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge zu-
lassig. Davon sind mindestens 320 Stellplatze fur die Wohn-
nutzung vorzusehen, fur diese dirfen maximal 0,7 Stellplatze
je 100 m? Bruttogrundflache hergestellt werden.

§ 91 (1) Nr. 3 HBO

§ 91 (1) Nr. 3 HBO

§ 52 (1) i.v.m.
§ 91 (1) Nr. 4 HBO



