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1. Bestandsdarstellung

1.1. Bedeutung und Lage des Planungsgebietes

Den Kernbereich des Planungsgebietes bildet das friihere industrielle Produktionsge-
lande der VEREINIGTEN DEUTSCHEN METALLWERKE AG (VDM). Mitten durch
dieses Gelande fliel3t der zur Zeit noch verrohrte Urselbach.

Im Osten schliefl3t eine Deponieflache an, die von der VDM fiir Bauschuttablagerun-
gen genutzt wurde.

Nérdlich an die Deponieflache angrenzend erstreckt sich bis zum Ufer der Nidda das
Naturschutzgebiet Riedwiesen. Der Norden des Planungsgebiets wird zur Zeit noch
als Ackerland genutzt. Es handelt sich, abgesehen von der kleinen Flache um den
Bonifatiusbrunnen, um eine ausgeraumte Ackerlandschaft. Im Nordwesten des vom
Bebauungsplan noch erfassten Ackerlandes sind bei archaologischen Grabungen
Fundamente einer mutmalilichen karolingischen Kapelle (Krutzenkirche) und Grab-
statten entdeckt worden.

Im Suden grenzt die Wohnnutzung der Nordweststadt an, 6stlich davon befindet sich
der Ortskern Heddernheim mit kleinteiliger Mischnutzung (Wohnbebauung/Laden).



1.2

1.2.1

1.2.2

Der Uberwiegende Teil des Planungsgebietes liegt im beschrankten Bauschutzbe-
reich (1,5 km/R) des Hubschrauber-Landeplatzes Bonames der US-Streitkrafte. Da-
durch bedingte Bauhdhenbeschrankungen berthren die Planung nicht.

Planungsrechtliche Situation

Regionaler Raumordnungsplan:

Zur Anpassung und Abstimmung der Bauleitplanung mit dem Regionalen Raumord-
nungsplan (Staatsanzeiger 1979, S. 1286 ff.) ist am 20.05.1983 ein Abweichungsan-
trag gem. § 8 Abs. 3 HLPG gestellt worden.

Mit Erlass vom 22.11.1983 hat der Hessische Minister fir Landesentwicklung, Um-
welt, Landwirtschaft und Forsten die in dem Bebauungsplan vorgesehene Planung -
soweit diese vom Regionalen Raumordnungsplan abweicht unter Auflagen - geneh-
migt. Diese Auflagen werden im Bebauungsplan bericksichtigt.

Ein Teilbereich des Planungsgebiets war bislang als Kerngebiet ausgewiesen. Im Zu-
ge des Bearbeitungsverfahrens wurde dieses Gebiet als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Dies stellt eine Abweichung von der Abweichungszulassung des Hes-
sischen Ministers flr Landesentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten dar.
Deshalb wurde fiir diese Anderung ein zusétzliches Abweichungsverfahren geman
§ 8 Abs. 3 HLPG im Juni 1985 beantragt.

Planungen der Gemeinde
Flachennutzungsplanung:

In dem zur Zeit gem. § 4 a BBauG noch geltenden Flachennutzungsplan (fir das Ge-
biet der friher selbstdndigen Gemeinde Kalbach: FNP, genehmigt am 02.01.1963 /
fur das sonstige Gebiet: FNP der Stadt Frankfurt, Teilplan Nr. 101, genehmigt am
06.09.1967) sind das ehemalige Werksgelande VDM und die geplanten Erweite-
rungsflachen als Industriegebiet (Gl) bzw. als gewerbliche Flachen (G) dargestellt.

Der Bebauungsplan-Entwurf Heddernheim-Nord Nr. 537, Blatter A - D, ist aus dem
Flachennutzungsplan-Entwurf 1984 des UVF entwickelt, der der Genehmigungsbe-
horde in Klrze vorgelegt wird.

Sollte wegen der noch zu erwartenden Verfahrensdauer fur den Abschluss der Auf-
stellung des neuen Flachennutzungsplans das Bebauungsplanverfahren zu einem
friiheren Zeitpunkt beendet sein, soll der Bebauungsplan gem. § 4 a Abs. 3 BBauG
behandelt werden.

Griinde hierfiir sind neben der Schaffung von Wohnflachen - die Stadt Frankfurt a.M.
hat einen erheblichen Ersatz-, Nachhol- und Neubedarf im Bereich der Wohnungs-
versorgung - die Schaffung neuer zusatzlicher Arbeitsplatze, vor allem in Hinblick auf
die noch arbeitslosen ehemaligen VDM-Beschéftigten, die hier noch ihren Wohnsitz
haben. Ein weiterer entscheidender Grund ist die Wiederbelebung bzw. das "Flachen-
recycling" brachliegender Industrieflachen; statt in die Freirdume zu gehen - den
Siedlungsdruck auf regionale Grinzige verhindern -, wird ein Standort genutzt, Gber
dessen Entwicklung sonst Unklarheit bestehen wirde. Durch die beabsichtigte Verla-
gerung der Firma Lurgi aus der Innenstadt in dieses Gebiet kann zweckentfremdeter
innerstadtischer Wohnraum wieder seiner urspringlichen Zweckbestimmung zuge-
fuhrt werden. Hierdurch wird ein zusatzlicher Beitrag zur Verminderung des Woh-
nungsfehlbedarfs und zur Verbesserung innerstadtischen Wohnens méglich.
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Entwicklungsplanung - Landschaftsplanung:

Der Freiflachenentwicklungsplan i.d.F. vom 27.10.1983, als Entwicklungsplan gemaf
§ 1 (5) Bundesbaugesetz und als Landschaftsplan gemal § 4 HENatG von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen, lieferte Vorgaben fiir den Bebauungs-
plan. Angesichts der GrofRe des Planungsgebietes und der 6kologisch bedeutsamen
Teilflachen (insbesondere zukinftig zu schaffende Frei- und Grinbereiche entlang
des wieder offen zu fihrenden Urselbachs, des Deponiegeldndes und des Natur-
schutzgebietes) wurde ein detaillierter Landschaftsplan erarbeitet (dieser Plan ist als
Anlage dem Bebauungsplan beigefligt). Dieser Plan, der aus dem Freiflachenent-
wicklungsplan entwickelt wurde, enthalt eine Bestandsaufnahme (Topographie, Ge-
landeklima, Gewasser, Wasserhaushalt, Vegetation und Nutzung) und beschreibt
Problembereiche (Naturschutzgebiet). Auf dieser Grundlage wurde der Landschafts-
plan geschaffen, der im Rahmen von umfangreichen Plandarstellungen die erforderli-
chen Malnahmen zur Sicherung und Fortentwicklung des 6értlichen Naturhaushalts
aufzeigt. Die Ergebnisse des detaillierten Landschaftsplans wurden durch zeichneri-
sche und textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Es wird
empfohlen, dass unverschmutztes Niederschlagswasser auf den Grundstlicken fir
GielR3zwecke verwendet oder verrieselt wird, soweit die Bodenbeschaffenheit dies zu-
|&sst.

Generalverkehrsplanung:

Den Rahmen fir die Verkehrsinfrastruktur, d. h. hier flir das Hauptverkehrsstrallen-
netz, gibt der GVP 1976/82, der am 27.10.1983 von der Stadtverordnetenversamm-
lung beschlossen wurde und am 11.10.1984 durch den Beschluss zur Querspange
Niederursel erganzt wurde.

Dem StraRennetz des GVP 76/82 liegen umfangreiche Planungen und Berechnungen
zugrunde. Er stellt das auch politisch abgesicherte Ergebnis der Abwagung zwischen
den Belangen von Flachennutzung, Okologie und Verkehr dar.

Oberziele

Neben der Schaffung von Wohnflachen - die Stadt Frankfurt a.M. hat einen erhebli-
chen Ersatz-, Nachhol- und Neubedarf im Bereich der Wohnungsversorgung - ist die
Schaffung neuer zusatzlicher Arbeitsplatze, vor allem in Hinblick auf die noch arbeits-
losen ehemaligen VDM-Beschaftigten, die hier noch ihren Wohnsitz haben, ein Ober-
ziel. Die Starkung der Wirtschaftskraft, des Steueraufkommens (Steuerkraft) sind wei-
tere Ziele.

Durch die Mischung von Wohn- und gewerblich genutzten Flachen, das Nebeneinan-
der von Lehre und Forschung (Universitatserweiterung) in Verbindung mit Wirt-
schaftsunternehmen kann ein aktuelles stadtebauliches Leitbild realisiert werden.

Erhebliche Bedeutung genieldt auch die Wiederbelebung bzw. das "Flachenrecycling”
brachliegender Industrieflachen (vgl. DB-Ausbesserungswerk in Nied und Strategien
fur das Ruhrgebiet); statt in die Freirdaume zu gehen - den Siedlungsdruck auf regio-
nale Grlinzige verhindern - wird ein Standort genutzt, tiber dessen Entwicklung sonst
Unklarheit bestehen wiirde.

Durch die beabsichtigte Verlagerung der Firma Lurgi aus der Innenstadt in dieses
Gebiet kann zweckentfremdeter innerstadtischer Wohnraum wieder seiner urspring-
lichen Zweckbestimmung zugeflhrt werden. Damit ist ein zusatzlicher Beitrag zur
Verminderung des Wohnungsfehlbedarfs und zur Verbesserung innerstadtischen
Wohnens maglich.
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Analog zur erfolgreichen Strategie der BaullickenschlieBung der Stadt Frankfurt am
Main kann durch die Realisierung des Bebauungsplanes eine zukunftsweisende Stra-
tegie bezlglich der Wiedergewinnung brachliegender Industriestandorte eingeleitet
werden.

Stadtebauliche Ziele

Durch den Bebauungsplan sollen neue Flachen fiir die Wohnbebauung und fir die
Ansiedlung von Dienstleistungsgewerbe und sonstigem, nicht stérendem Gewerbe
zur Verfugung gestellt werden.

Im einzelnen ist vorgesehen:
Wohngebiet:

Aufgrund der bestehenden Nutzung des Ortsrandes von Heddernheim und der quali-
tatssteigernden Folgen der Urselbachfreilegung werden die an das Urselbachtal
grenzenden Bereiche fir Wohnungsbau und Gemeinbedarf (Kindergarten) vorgese-
hen (vgl. hierzu auch Punkt 3.1 Wohngebiet).

Der erhaltenswerte Baumbestand ist im Bebauungsplan berlcksichtigt. Es werden
somit Baulandflachen an einem landschaftlich wie auch erschlieBungsmaRig attrakti-
ven Standort festgesetzt. Dadurch kann familiengerechtes Wohnen - zu grofRen Tei-
len in Form sog. Stadthduser, an geeigneten Standorten als Mehrfamilienhauser bis
max. 4 Geschosse - erreicht werden. Der dadurch bedingte Bevdlkerungszuwachs
starkt die vorhandenen Versorgungseinrichtungen in Heddernheim und im Nordwest-
zentrum.

Das Wohngebiet, das im Norden des Planungsgebiets an das Erweiterungsgebiet der
Universitat grenzt, wird Bestandteil der Ortsrandarrondierung, so dass es nicht selb-
standig in die freie Landschaft hineinragt. Diese Flache eignet sich aufgrund der
Hanglage (Sidosthang), der Einbettung in die umgebenden Grinflachen und der
Aussicht ins Niddatal als Standort fiir eine Familien-, Doppel- und Reihenhausbebau-
ung.

Die Ausdehnung im Norden bis zum Bonifatiusbrunnen ermdéglicht dessen Aufwer-
tung als markanten Punkt innerhalb eines begehbaren Ortsrandes und bindet ihn in
einen stadtebaulichen Zusammenhang ein. Die bei archaologischen Ausgrabungen
entdeckten Fundamente der Krutzenkirche werden durch entsprechende Festsetzun-
gen fur die Offentlichkeit gesichert.

Die deutliche Verminderung der Hangneigung auf der Hohe des Brunnens begriindet
hier die Grenze der baulichen Nutzung.

Misch- u. Gewerbegebiete:

Zwischen der Heddernheimer Landstralie bis nérdlich des Oberschelder Weges wird
Mischgebiet und Gewerbegebiet festgesetzt. Weiterhin wird das Areal der VDO als
Gewerbegebiet festgesetzt. Die GE-Gebiete werden zum Schutz der angrenzenden
Bebauung als das Wohnen nicht stérend festgesetzt.

Kerngebiet:

Der mittlere Teil des Planungsgebietes ist fur Verwaltungen, nicht stérendes Gewer-
be, Labor- und Dienstleistungsbetriebe vorgesehen. In diesem Bereich soll in zentra-
ler Lage der Neubau fiir die Firma Lurgi erméglicht werden. Die Firma Lurgi beabsich-
tigt, dort ihre verschiedenen Geschéaftszweige, die zur Zeit noch an unterschiedlichen
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Standorten im Stadtgebiet verstreut sind, zusammenzulegen, so dass dort etwa 4.000
Beschaftigte dieser Gesellschaft ihren neuen Arbeitsplatz erhalten werden.

Im Umfeld dieses zentralen Bauvorhabens sollen weitere gewerbliche Nutzungen er-
madglicht werden.

Die gute ErschlieBung dieser Flache mit Einrichtungen des o6ffentlichen Personen-
nahverkehrs und die kaum bewegte Topographie lassen diese Flache als besonders
geeignet fir eine derartige Bebauung erscheinen. Aufderdem kann durch die Realisie-
rung des Bebauungsplanes ein Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten realisiert
werden, das neuzeitlichen stadtebaulichen Entwicklungsstrategien entspricht.

Griunflachen:

Durch die Neubebauung der zu 100 % versiegelten Flache des ehemaligen VDM-
Werks kdénnen ca. 50 % dieser Flache "entsiegelt", als private oder 6ffentliche Grin-
flachen genutzt und somit zur Entstehung von bodennahen Kaltluftstromen beitragen.
Die neugeschaffenen Wohngebiete wurden so konzipiert (offene Bauweise, zweige-
schossige Einfamilienhauser), dass kein zusammenhangender "baulicher Riegel"
entstehen kann, der die Stromung bodennaher Kaltluftstrome verhindert. Des weite-
ren sieht der Bebauungsplan einen hohen Anteil an Grinflachen vor:

- Die Freilegung des Urselbachs in Verbindung mit der Gestaltung der Bachaue als
wohnungsnahe Freiflache. Die Flache der Urselbachaue zwischen der Hessestra-
Re und der U-Bahn wird in einem besonderen wasserrechtlichen Verfahren gere-
gelt. Hierzu sind im Text-Teil des Bebauungsplans Festsetzungen erfolgt.

- Die Kaltluftschneise zwischen den landwirtschaftlich genutzten Flachen noérdlich
des Planungsgebiets und den Wasserlaufen.

- Die Rekultivierung der Deponie.

- Die Integration und Sicherung des Naturschutzgebietes Riedwiesen.

Die kleinklimatische Funktion des Urselbachs wird wiederhergestellt. Gleichzeitig ent-
steht ein Freiraum mit erheblichem Identifikationspotential, der fir die Naherholung
der Bevolkerung zur Verfigung steht.

Neben der Bereitstellung von Freiflachen ist der Planungsvorschlag somit bestrebt,
eine Vielzahl von Nutzungen, die sich wechselseitig ergdnzen und férdern, auf dem

zur Disposition stehenden Gelande anzusiedeln.

Der Standort beinhaltet aufgrund

seiner aulleren Erschlielungsqualitaten

der umgebenden Nutzungen

des qualitativ hochwertigen potentiellen Freiraumangebotes

der Verfugbarkeit eines grof3flachigen zusammenhangenden Gelandes

ein Entwicklungspotential, dessen Nutzung sowohl zugunsten der direkt angrenzen-
den Stadtteile als auch der Gesamtstadt erfolgt.
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Stadtebauliche Losung

Nutzungsverteilung

Wohngebiet:

Im Sudteil beiderseits des Urselbaches werden ca. 18 ha Neubauflache festgesetzt
werden, die sich zum Griinzug Urselbach talwarts orientieren: bei verdichteten Wohn-
formen mit einer Kapazitat fur etwa 2.000 Einwohner.

Diese Wohngebiete wurden nordlich und sudlich der Urselbachaue angelegt, um eine
glinstige und folgerichtige Zuordnung von Wohnbauflache und den dazugehdérigen
wohnungsnahen Grin- und Freiflachen zu erreichen.

Die Urselbachaue bildet aulerdem eine Griinspange zwischen dem Niederurseler
Hang und dem Naturschutzgebiet Riedwiesen (gebietsibergreifende Verbindungs-
funktion), die von den Anwohnern zu Naherholungszwecken genutzt werden kann.
Neben der Freiflachensituation ist die gunstige Lage zu Infrastruktureinrichtungen im
Nordweststadt-Zentrum und in Alt-Heddernheim ein weiterer stadtebaulicher Ge-
sichtspunkt, der die Ausweisung von Wohngebieten stidlich der Urselbachaue recht-
fertigt. Dieses Wohngebiet wird durch die bestehende U-Bahntrasse vom vorhande-
nen Gewerbebetrieb VDO abgegrenzt. Durch die Stellung der Baukdrper (Hofbil-
dung), die Schaffung von Abstandsflachen und deren Nutzung durch die U-Bahn und
den ruhenden Verkehr (Garagen, Stellplatze) wird eine Beeintrachtigung der Wohn-
gebiete durch die VDO verhindert.

Bereits heute besteht stdlich unmittelbar angrenzend an den Gewerbebetrieb VDO
ein Wohngebiet; Konflikte sind aus diesem Nebeneinander nicht entstanden.

Im Nordteil sind ca. 23 ha Neubaufliche am Sidosthang des Riedberges fiir eine
aufgelockerte Wohnbebauung fir ca. 1.000 Einwohner vorgesehen. Der Bonifatius-
brunnen und archaologischen Funde (Krutzenkirche) werden in den stadtebaulichen
Zusammenhang eingebunden.

Kerngebiet:

Sudostlich entlang des Krautgartenweges und sudlich des kinftigen "Lurgi"-
Standortes ist eine Flache von ca. 28 ha als Kerngebiet festgesetzt. Diese Kernge-
biet-Ausweisung soll vorrangig der Ansiedlung von Ingenieurfirmen, Forschungsun-
ternehmen und Dienstleistungsbetrieben des sekundaren und tertidren Sektors er-
moglichen. Auf diesen Flachen konnten bis zu ca. 8.000 Arbeitsplatze entstehen.
Weitere gewerbliche Flachen (ca. 8 ha) finden sich beidseits des Oberschelder Wegs
als Ubergang zwischen gewerblicher Nutzung und Wohngebiet Am Urselbach. Der
Bestand ist weitgehend berucksichtigt.

Grinflachen:

Der totale Abriss der alten Werkshallen ermoglicht es, den heute verrohrten Ursel-
bach freizulegen. Der Griinzug, der im wesentlichen aus 6ffentlichen Grinflachen be-
steht, aber auch die angrenzenden privaten Grinflachen integriert, findet Anschluss
an das Niddatal und hat als wohnungsnahe Freiflache mit seiner klimatischen Funkti-
on hohe Bedeutung.

Durchgehende Ful- und Radwegeverbindungen bis zur Nidda werden Bestandteil
der weiteren Detailplanung.

Die Deponie wird bei Einbindung von Stellplatzen rekultiviert (besonderes Verfahren).



3.2.

3.3.

Naturschutzgebiet:

Das Naturschutzgebiet Riedwiesen ist im Bebauungsplan als private Grinflache fest-
gesetzt.

Eine Stérung des Naturschutzgebiets sowie dessen Abriegelung kann durch den Be-
bauungsplan vermieden werden, da als Ubergangszone zu dem nérdlich angrenzen-
den Wohngebiet nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen mit Griinfestsetzung festge-
setzt werden. Eine natlrliche Pufferzone im Naturschutzgebiet (trockene Goldruten-
staudenfluren) schutzen den Kernbereich des Naturschutzgebiets. Da es sich um ein
innerstadtisches Naturschutzgebiet handelt, sind Beeintrachtigungen nicht zu vermei-
den, so dass ein 6ffentlicher Weg am nérdlichen Rand des Gebiets unbedenklich ist.

Der Bebauungsplanentwurf bertcksichtigt die eventuell notwendige Wasserversor-
gung des Naturschutzgebietes durch folgende Festsetzung bzw. Regelung: Er setzt
offentliche Grinstreifen fest. Im Bereich dieser Grunflachen kénnten Drainageleitun-
gen vom Niederurseler Hang, Zuleitungen des Bornflusses und der Bonifatiusquelle
verlegt werden.

Infrastruktureinrichtungen

Neben der Festsetzung eines Standorts flir einen Kindergarten sind in allen festge-
setzten Baugebieten, die der Versorgung der Bewohner dienenden Laden (ein MK-
Gebiet mit Uberwiegend eingeschossig festgesetzter Bebauung ist zusatzlich fir sol-
che Einrichtungen vorgesehen), Gaststatten, usw. zuldssig. Im Bebauungsplan
Blatt B wird ein Areal als WA-Gebiet festgesetzt, das fir die gemeinsamen Vorhaben
der katholischen und evangelischen Kirche geeignet ist. Schulen und andere Infra-
struktureinrichtungen (Altenwohnanlagen) sind in den angrenzenden Stadtteilen (Nie-
derursel, Heddernheim) anzutreffen. Das nahe gelegene Nordweststadt-Zentrum -
konzipiert als Uberdrtliches Einkaufszentrum - kann ebenfalls Versorgungsfunktionen
Ubernehmen.

VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung des Baugebiets lasst sich aus verschiedenen Planungen der Stadt
Frankfurt a.M. ableiten:

- die gesamten verkehrlichen Beziehungen sind das Ergebnis umfangreicher Pla-
nungen, die in den Generalverkehrsplan 1976/1982 der Stadt Frankfurt a.M. ein-
gearbeitet wurden. Dieser Generalverkehrsplan stellt ein politisch abgesichertes
Handlungskonzept fur die verkehrliche Entwicklung Frankfurts dar.

- der Flachennutzungsplanentwurf fir die Stadt Frankfurt a.M., der durch den Um-
landverband erstellt wird, enthalt die Flachen fur den tUberdrtlichen Verkehr und fur
die ortlichen Hauptverkehrsziige.

Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist und die Ge-
neralverkehrsplanung Eingang in die Flachennutzungs- und Bebauungsplanung fin-
det, konkretisiert dieser Bebauungsplan ein fachlich und politisch abgesichertes Ver-
kehrskonzept.

Individualverkehr:
Mit direkter Anbindung an die Autobahn: Wiesbaden - Frankfurt - (zukinftig) Hanau

fuhrt die bereits fertiggestellte Rosa-Luxemburg-Stralie (Nordweststralle) vom Mi-
quelknoten Uber das Nordwestzentrum zur Zeit bis zum Rand des Planungsgebietes.
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Diese Stralle ist in ihrer Fortflihrung in Richtung Oberursel durch ein Planfeststel-
lungsverfahren gesichert, das z. Zt. gerichtlich Gberprift wird (L 3004).

Uber die Trasse des heutigen Krautgartenweges mit Anschluss an die verldngerte
NordweststraRe wird die HaupterschlieBung des Kernbereichs, der Universitat und
des ndérdlichen Wohngebietes geflhrt.

Der nach Nordosten weiterzuflinrende Krautgartenweg soll an die A 661 angebunden
werden. Die Verknipfung mit der A 661 wird planungsrechtlich durch einen separaten
Bebauungsplan, der sich z. Zt. gerade in der Aufstellung befindet, geregelt.

Das sudliche Wohn- und Mischgebiet orientiert sich zur Dillenburger Stral3e.

Zur inneren ErschlieBung wird ein funktional abgestuftes Strallenverkehrsnetz fest-
gesetzt.

Sicherung der ErschlieBung:

Die Mindesterschliellung des sudlichen Bebauungsplanbereiches einschliellich der
sudlichen Randzonen der Kerngebiete ist Uber die Dillenburger Stral’e, den Zeilweg
und die Hessestralte gesichert.

Durch den bevorstehenden Sofortvollzug flr das StralRenstlick zwischen dem derzei-
tigen Ende der Rosa-Luxemburg-Stralle und dem geplanten "Niederurseler Ei" sind
die ErschlielBungsanforderungen erfillt, so dass ein Infrastrukturvorbehalt geman
§ 9 a Bundesbaugesetz nicht erforderlich ist.

Ruhender Verkehr:

Die flr die einzelnen Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens unter Berlicksichtigung der Stellplatzsatzung ermittelt.

Die Gemeinschaftsstellplatze, die auf der ehemaligen Deponie der VDM-Werke ent-
stehen sollen, sind fir die im Gebiet Beschaftigten vorgesehen. Durch die Konzentra-
tion der Stellplatze auf der Deponie und die hierdurch vorgenommene Funktionstren-
nung werden die angrenzenden Gebiete vom ruhenden Verkehr entlastet (Vermei-
dung von suchenden bzw. kreisenden Fahrzeugen). Eine Entlastung des Gebiets
wird auch durch die giinstige Lage des Gemeinschaftsstellplatzes zu den Haupter-
schlieBungsstrallen erreicht, da die Stellplatzsuchenden auf leistungsgerechten Stra-
Ren zu den Stellplatzen geleitet werden und nicht durch die angrenzenden Gebiete
(insbesondere Wohngebiete). Die Schaffung des Stellplatzes vermeidet aulerdem
die Anlage von Tiefgaragen, die aufgrund der hohen wirtschaftlichen Aufwendungen
und aus kriminologischen Gesichtspunkten weniger empfehlenswert sind.

Gegentber dem Naturschutzgebiet wurde die Deponie durch die Festsetzung:

Private Grinflache - Griinanlage - abgegrenzt, d.h. dem Eigentiimer wird durch diese
Festsetzung aufgegeben, diese Flachen umfangreich zu begriinen.

Offentlicher Nahverkehr:

Das Planungsgebiet wird im Osten tangiert von der Stadtbahnlinie U 2 (Bad Hom-
burg/Gonzenheim). Im Bereich des Urselbachs verlauft die Trasse der Linie U 1
(Ginnheim) und der U 3 (Oberursel/Hohemark). Damit sind der sudliche und 6stliche
Teil des Gebietes gut erschlossen, der Nordwesten bedarf jedoch - auch im Hinblick
auf den Ausbau der Universitat - einer spateren Anbindung an das Stadtbahnnetz.
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Nach den Vorgaben des Generalverkehrsplans der Stadt Frankfurt soll die Stadt-
bahnlinie nach Bad Homburg spater einmal iber die sog. D-Linie (Universitats-Linie)
geflhrt werden. Abgestimmte Planungen liegen zur Zeit noch nicht vor, jedoch ist fir
eine Verlegung an die Nahtstelle zwischen Universitat und neuem Blrogebiet mit
Weiterfiihrung in Richtung Nordosten die Trasse als Griinzug freigehalten, z. T. liegt
sie aulerhalb des Geltungsbereichs. Die verbindliche Festlegung erfolgt in einem
Planfeststellungsverfahren nach dem Personenbeforderungsgesetz. Deshalb sind im
Bebauungsplan sowohl die Strecken nach Bad Homburg/Gonzenheim als auch nach
Oberursel/Hohemark in ihrem heutigen Bestand Glbernommen.

Umweltschutz

Larmschutz

Flachen fir Larmschutzwalle bzw. -wande sind entlang der A 661 und am Krautgar-
tenweg vorgesehen. Aulerdem wurde in den Textteil gemal § 9 Abs. 1, Nr. 24
BBauG aufgenommen:

Umweltschutz

An den Aufllenbauteilen der Gebaude sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu treffen:

a) Allgemeines Wohngebiet (WA)

R'w = 40 dB (AuRenwande, Dacher, oberste Decken);
Rw 35 dB (Schallschutzklasse 3) (Fenster).

b) Misch-, Gewerbe- und Kerngebiet (MI, GE, MK)

R'w = 30 dB (AuRenwande, Dacher, oberste Decken);
Rw = 30 dB (Schallschutzklasse 3) (Fenster).

In den Bebauungsplanentwurf wurde der Bauschutzbereich einschlief3lich der Anflug-
sektoren nachrichtlich eingetragen und in den Textteil des Bebauungsplanes passive
LarmschutzmaRnahmen aufgenommen.

Durch die Ausweisung der Nutzungsart und Festsetzung von passiven Larmschutz-
maflnahmen (siehe oben) werden die maRgeblichen Planungsrichtwerte fir die
Wohnnutzung eingehalten.

Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe

Die Festsetzung "GE, das die WA- und MI-Gebiete in der Umgebung nicht stért", hat
sich in mehreren rechtsverbindlichen Bebauungsplanen der Stadt Frankfurt a.M. be-
wahrt, da hierdurch gewahrleistet ist, dass die Gewerbeaufsicht bei der Beurteilung
von Bau- bzw. Gewerbeanlagen die aktuellen umweltrechtlichen Vorschriften (DIN
18005, TA-Larm usw.) anwenden kann (vgl. auch Punkt 3.1 Wohngebiet).

Deponie

Fiar diese Deponie wird beim Regierungsprasidenten in Darmstadt ein Rekultivie-
rungsverfahren durchgefiihrt. Das Ergebnis des Verfahrens sind Rekultivierungspla-
ne, die u. a. die Oberflachengestaltung der Deponie (Baume, genaue Verortung der
einzelnen Stellplatze usw.) festlegen. Im Zuge dieses Verfahrens wurden umfangrei-
che Analysen durch die Hessische Landesanstalt fir Umwelt, das Wasserwirt-
schaftsamt Wiesbaden und den Regierungsprasidenten durchgefiihrt. So wurden
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Grundwasserbeobachtungsbrunnen angelegt, denen regelmalig Wasserproben ent-
nommen wird. Bislang wurden keine gefahrlichen Schadstoffe ermittelt.

3.4.4 Mullverbrennungsanlage

Im Zusammenhang mit dem Anlagenumbau der MVA - Frankfurt a.M. - Nordwest-
stadt hat die Hessische Landesanstalt fur Umwelt eine gutachterliche Stellungnahme
abgegeben. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Einwir-
kungsbereich der Anlage. Nach der gutachterlichen Stellungnahme sind MVA und
angrenzende Nutzungen vertraglich, da die Immissionswerte zum gegenwartigen
Zeitpunkt und nach Umbau der Mullverbrennungsanlage eingehalten sind bzw. ein-
gehalten werden.

3.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist sichergestellt. Es wird Uberlegt, den ndrdlichen Bereich
des geplanten Gebiets gaswirtschaftlich zu erschlieRen und die in unmittelbarer Nahe
der Miullverbrennungsanlage bzw. des Heizkraftwerkes Nordweststadt gelegenen
Flachen mit Fernwarme aus den vorgenannten Anlagen zu versorgen.

3.6 Baugrunduntersuchungen

Siehe Anlage.

3.7 Vorhandene Fundamente

Die Flache, auf der bislang Fundamente der ehemaligen Krutzenkirche gefunden
wurden, wird als offentliche Grinflache festgesetzt. Somit sind weitere Ausgrabungen
bzw. Sicherstellungen der Fundamente und Grabstatten maoglich.

4. MaRRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Es ist beabsichtigt, fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Um-
legungsverfahren (§ 45 ff BBauG) durchzufihren. Ob und welche Flachen aus dem
Verfahren auszuscheiden sind, ist im Rahmen des Umlegungsverfahrens zu prufen.

5. Kosten

Die zu erwartenden Kosten betragen nach den derzeitigen Angaben der hierfiir zu-
standigen Fachamter

ErschlieBung incl. ca. 22.000.000 DM

Verkehrsflachen

Baume innerhalb der Verkehrsflachen
Larmschutzwall entlang der A 661 und
Larmschutzwall innerhalb des nordlichen
Baugebietes

Entwasserung

(ohne Lurgi, besonderer Vertrag) ca. 13.500.000 DM

Kindergarten ca. 2.500.000 DM
ca. 38.000.000 DM

Kosten der Gemeinde ca. 4.700.000 DM

gez. Oehm
Ltd. Magistratdirektor

Anlagen
Stellungnahme des Hess. Landesamtes flr Bodenforschung vom 11.01.1984 u. 11.09.1984
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Hessisches
Landesamst §Gr Bodenforschung 6200 Wiesbaden, den 17, Jan. 198k
Leberberg ¢
....3572573/83 Te/Ge Fecnsprecher (06121) 5379

, Durdiwohl 5318,
! In der Antwort bitte b Geschisfh b

Hess. landesomt fir Bodenforschung - Leberberg 9 . 6200 Wiesbaden

r 1
An den
Magistrat der Stadt Frankfurt
- Amt 61 -
Postfach 3882
6000 Frankfurt/Main 1
L J

Betr.: Bauleitplanung der Stadt Frankfurt am Main; Z
hier: Bebauwungsplan Nr, 537 - Heddernheim Nord -

Top.Karte 1:25 ooo, Blatt 5817 Frankfurt/M.-West
Bezug: Ihr Schreiben vom 23.12.1583 - Az.: €1 B 41 Ger/Gl

Tm in der Niddeaue gelegenen Teil des ausgewiesenen Gelindes sind unter 2 m
bis Uber 5 m mAchtigen, teils weichen Lehmen, in die &rtlich Schlicke und
Torfe eingeschaltet sein kdnnen, Sande und Kiese zu erwarten, die von tertidrer
Tonen, Sanden und Kiesen unterlagert werden.

fBei Bauvorhaben in diesem Gebiet sollten unbedingt objektbezogene Baugrund-
jp untersuchungen durchgefiihrt werden.

Im Bereich des ehemaligen Fabrikgelandes sind unter 1 m bis 3 m michtigem
Lehm Sande und Kiese zu erwarten. Darunter folgen Tone, Sande und Kiese des
Tertidrs. Im Hangbereich heben die aus L&Rlehm, L58 und Lehm bestehenden
Deckschichten sehr stark wechselnde Michtigkeiten. Sie liegen meist umnmittel-
bar den oben beschriebenen Tertizrablagerungen auf.

Die Grundwasseroberfliche ist auf die Nidda als Vorfluter eingestellt, Sie
kann in der Niddaaue zeitweise bis wenig unter Gelinde ansteigen,

Die Baugrundverh@ltnisse sind damit fiir die zuletzt genannten Gehiete gls
normal zu bezeichnen.

Diese allgemeine Baugrundbeschreibung ersetzt keine detaillierte, obhjekt—
bezogene Baugrundbeurtellung bzw, -untersuchung,

Aus hydrogeologischer Sicht erheben sich bei Wahrung der Belange des
Grundwasserschutzes gegen den Bebauungsplan keine Bedenken,

Weitere vom Hessischen Landesamt Tlir Bodenforschung zu vertretende Belange
sind nicht betroffen.

(Dr. Finkenwirth)

lerpie bk C5 el oy, o,
LY.
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Hessisches 6200 Wiesbaden, den 11.09.1984
Landesamt fiir Bodenforschung Leberberg 9
. .
95-2575/83 Schz/Str T

Durchwahl 537 244

in der Antwort bitte vorstehendes Geschaftszeichen angeben.

Hess. Landesamt for Bodenforschung - Leberbeny § - 6200 Wiesbaden ( g?ﬁmﬁﬁ:ﬂ a g
entwickiung u. Si
An den Eingeg-ggen .
Magistrat der Stadt Frankfurt ! , 2%:7
St 61 19877, 125 ZDg,
Postfach 3882 Tgb. Nr. v
0 1]2{AT;§05&274£'
6000 Frankfurt/Main 1 £ 1 Py =
R | 6] AE | A8 0B

Rl 5
L
Tud ) [y
U O s (o
Betr.: Bauleitplanung der Stadt Frankfurt am Main; 4%‘2€//
hier: Bebauungsplan Nr. 537 -Heddernheim-Nord- 9

Top. Karte 1:25 000, Blatt 5817 Frankfurt/Main-West
Bezug: Ihr Schreiben vom 30.8.1984, Qz.: 61 B 41 Gep/De

Das Hessische Landesamt fiir Bodenforschung hat mit Schreiben vom 11.1.1984
(Az.: 95-2575/83 Tg/Ge) zum o.g. Bebauungsplan Stellung genommen.
Iwischenzeitlich haben sich keine neuen Gesichtspunkte ergeben, so da8
0.g. Stellungnahme vollinhaltlich gilt.

A Auftrag:

i s
Wl
gdﬁlﬂgﬁjﬁéhwirth)



